ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV A POZEMKOV

Obec Suchohrad, so sidlom obecného tradu Suchohrad 140, 900 64 Suchohrad, identifika¢né
¢islo 00 305 090, danové identifika¢né &islo 202 064 3735, konajuca starostkou obce Andreou
Grujbarovou, ako prenajimatel’, na strane jednej (d’alej len -prenajimatel™)

a
Beauty Queen s.r.o, so sidlom Donska 7283/3, Bratislava 841 06, ICO: 45 554218
DIC: 20 23 04 02 61, zastupena konatel’kou Helenou Janosikovou ako najomca na strane druhej
(dalej len ,,ndjomcea), uzavieraju v sulade v sulade s ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a
ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov tato

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov a pozemkov:

CL1
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je ngjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela v objekte ¢islo
) supisn€ 271, zapisané na LV ¢.318 k.0. Suchohrad:
Cast’ 1:
- priestor ,,Prevadzka pohostinstva‘v objekte ¢&islo supisné 271, parc.&. 789/2 reg. ,,C*,
5 vedeny ako ,.Budova $tadiéna® o vymere 85 m2
Cast’ 2:
- nebytovy priestor ,,Bar a socialne zariadenie“v objekte &islo supisn€ 271, parc.&. 789/4 reg.
»C%, vedeny ako ,,Pristavba socidlnych zariadeni a ob&erstvenia® o vymere 41 m2
- vonkajsi priestor ,,Terasa a pristupovy chodnik* na pozemku parc.¢. 789/5 reg. ,,C*,
vedeného ako ,,Pozemok na ktorom je dvor* o vymere 56 m2

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze prenajaté priestory st v jeho vlastnictve a ze je oprdvneny prenajaté
priestory prenechat’ najomcovi do uzivania podla tejto zmluvy. Prenajimatel’ zaroveri vyhlasuje, ze
obecné zastupitel'stvo obce Suchohrad svojim uznesenim ¢. 28/2017 zo dita 28/2017 schvalilo
prenajom prenajatych priestorov podla tejto zmluvy; kopia predmetného uznesenia obecného
zastupitel'stva tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

~CLI
Ucel najmu

Néajomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory v stlade so svojim predmetom podnikania
zapisanym v obchodnom registri na ucely prevadzky pohostinstva., d’alej v stilade s ustanoveniami
tejto zmluvy a ako aj v stlade so stavebnym uréenim prenajatych priestorov.

CL I
Odovzdanie predmetu ndjmu najomcovi

1. Najomca vyhlasuje, Ze stav v akom sa prenajaté priestory nachadzaju ku driu podpisania
tejto zmluvy pozna.

2. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat prenajaté priestory ndjomcovi v deri podpisania tejto
zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov najomcovi
vyhotovia protokol, v ktorom uvedt najma:
a) stav, v akom sa prenajaté priestory nachadzaji v ¢ase ich odovzdania najomecovi;
b) supis odovzdavanych veci podla bodu 3.:
c) zoznam zariadenia a jeho stav;



d) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran;
€) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

CL1IV
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavizuje, Ze umozni ndjomcovi pristup k prenajatym priestorom tak, aby
ich prenajimatel’ mohol uZivat' v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.
2. Prenajimatel sa zavizuje

a) udrZiavat’ prenajaté priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, a to na svoje
néklady, pokial d’alej nie je ustanovené inak,
b) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie Jje s uzivanim prenajatych

priestorov spojené (¢l. VI bod 2.).

3. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vstupovat’ do prenajatych priestorov za i¢elom
kontroly, ¢i ndjomca uZiva prenajaté priestory v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve; kontrolu bude prenajimatel’ vykondvat na zaklade predchéadzajuceho oznamenia
najomcovi a tak, aby jej vykonom neobmedzoval najomcu neprimeranym spdsobom. Za rovnakych
podmienok je prenajimatel’ oprdvneny vstupovat do prenajatych priestorov za i¢elom vykonévania
udrzby, nutnych oprav a odstrafiovania inych zavad alebo vykondvania kontroly elektrického,
plynového, vodovodného a dalsieho vedenia a zariadeni, ak je to potrebné a za Gi¢elom plnenia
povinnosti prenajimatel’a, ktoré mu vyplyvaju z prislusnych pravnych predpisov o ochrane pred
poziarmi.

4. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetkovych hodnét je prenajimatel opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez
predchadzajiiceho oznamenia najomcovi.

5. Prenajimatel sa zavézuje na svoje naklady vykonat alebo zabezpedit’ vykonanie oprav
prenajatych priestorov, ktoré nie je povinny vykonat’ ndjomca a ktoré st potrebné na udrziavanie
prenajatych priestorov v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

CLV
Priva a povinnosti ndjomcu

Néajomca je opravneny uZivat’ prenajaté priestory v rozsahu a na t&ely dohodnuté v tejto
zmluve.

Ndjomca sa zavdzuje poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na prenajatych
priestoroch; inak zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. V pripade, ak hrozi na prenajatych priestoroch $koda alebo ak uz $koda bola na
prenajatych priestoroch spdsobend, ndjomca bez zbytocného odkladu vykona vhodné opatrenia
na odvratenie nebezpe¢enstva vzniku 3kody alebo zmiernenie jeho nésledkov. O tychto
skuto¢nostiach je najomca povinny prenajimatel’a bez zbytoéného odkladu informovat'.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze ho prenajimatel’ riadne oboznamil so
vietkymi predpismi a opatreniami, ktoré musi ndjomca dodrziavat v oblasti ochrany pred
poZiarmi a s ostatnymi bezpe¢nostnymi predpismi a s prevadzkovymi predpismi, vzt'ahujicimi
sa na prenajaté priestory. Najomca sa zaviizuje dodrziavat vietky povinnosti pre neho
vyplyvajuce z tychto predpisov protipoziarnej ochrany a z bezpe¢nostnych predpisov, ako aj z
prevadzkovych predpisov vztahujicich sa na prenajaté priestory a na ¢innost’ najomecu.

Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a Eistotu prenajatych priestorov a na vlastné
ndklady zabezpe(it’ ich upratovanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov je
najomca opravneny vykonat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Néjomca je povinny za i¢elom vykonania stavebnych uprav, ktorych vykonanie mu
prenajimatel’ povolil podl'a bodu 5. (d’alej len , povolené stavebné upravy*), v pripade, ak je to
potrebné podl'a prislusnych pravnych predpisov, zabezpedit na vlastné naklady vydanie
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rozhodnuti, ako aj stanovisk, vyjadreni, sthlasov, posudeni alebo inych opatreni prislusnych
organov, pripadne zabezpetit’ oznamenie stavebnych tprav prislusnym organom. Prenajimatel
sa zaviézuje poskytnit’ najomcovi primerand st&innost’ v rozsahu a spdsobom potrebnom na
pripravu a vykonanie povolenych stavebnych uprav. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca
nema narok na nahradu akychkol'vek nakladov vynaloZenych na vykonanie povolenych
stavebnych Uprav ani nema narok pozadovat po skon¢eni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota prenajatych priestorov.

Néajomcea sa zavizuje, e povolené stavebné upravy vykond v ¢ase na to nevyhnutne
potrebnom a tak, aby ich vykonavanim boli v &o najmensej moZnej miere rueni obyvatelia
susediacich nehnutel'nosti s prenajatymi priestormi, pri¢om pokial’ to bude mozné, ich bude
vykonévat’ predovietkym v pracovnych ditoch od 8:00 hod. do 16:00 hod., pokial’ sa zmluvné
strany pisomne nedohodnti inak.

Najomca sa zavizuje, ze pred zacatim vykonédvania povolenych stavebnych uprav
prenajimatel’ovi pisomne oznami predpokladanti dobu trvania préc a ¢innosti potrebnych na ich
vykonanie.,

Néjomca sa zavizuje, Ze vykon vietkych préc a &innosti potrebnych na vykonanie
povolenych stavebnych tiprav bude zabezpecovat’ odborne spdsobilymi osobami a tak, aby
nevznikla $koda na majetku alebo zdravi: inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
kazdej jednotlivej povinnosti z tychto povinnosti vznikla.

Néjomcea sa zavizuje vykonavat alebo zabezpeCovat v prenajatych priestoroch opravy,
vratane beznych udrziavacich prac: najomca nema voéi prenajimatel’'ovi narok na nahradu takto
vynaloZenych nékladov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za néklady tykajuce sa beznych
udrziavacich prac sa pre ucely tejto zmluvy povazuju akékol'vek ndklady, ktoré v jednotlivom
pripade neprevysuju sumu 50 EUR (pripadne podl'a dohody). Iné naklady, ktoré st potrebné na
udrZiavanie prenajatych priestorov alebo inak suvisiace s uzivanim prenajatych priestorov ako
tie, ktoré st uvedené v predchadzajiice] vete tohto bodu tohto ¢lénku znasa prenajimatel’.

Néjomca sa zavizuje ozndmit' bez zbytodného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu
ngjomeu prenajimatel’ nevykond a ani nezabezpeci ich vykonanie v primeranom &ase na to
potrebnom, ndjomea je opravneny vykonat alebo zabezpecit'ich vykonanie. Ndjomca ma v tom
pripade voéi prenajimatelovi narok na Ghradu preukazatelne a nevyhnutne vynaloZenych
nakladov spojenych s opravou. Nérok na zaplatenie ndkladov spojenych s opravou uplatni
ndjomca u prenajimatela pisomnym oznamenim, ktoré musi byt doloZené dokladmi o
vynaloZenych nékladoch na opravu prenajatych priestorov.

Néjomca sa zavizuje znadat' obmedzenia v uzivani prenajatych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie prenajatych priestorov, pricom tymto nebude
dotknuta povinnost’ najomecu platit’ prenajimatelovi ngjomné: to neplati, ak nigjomca bude
obmedzovany pri uZivani prenajatych priestorov viac ako 21 po sebe nasledujicich
kalendérnych dni, pri¢om v tych pripadoch ma ndjomca pravo na primerané zniZenie ndjomného
za 22. a kazdy d'al$i aj zaaty defi trvania obmedzenia v uZivani prenajatych priestorov.
Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat opravy tak, aby neprimerane neobmedzoval najomeu pri
uzivani prenajatych priestorov.

Néjomcea je opravneny bez obmedzenia umoznit vstup a pobyt v prenajatych priestoroch
tretim osobam v stlade s t¢elom najmu podla tejto zmluvy; je zodpovedny za vietky Skody,
ktoré spbsobi porusenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy na prenajatych priestoroch ako
aj za Skody ktoré sposobia na prenajatych priestoroch tretie osoby, ktoré sa s jeho suhlasom
nachadzali v prenajatych priestoroch.

Najomca je opravneny prenechat’ prenajaté priestory alebo ich &ast’ na urdity &as do
podndjmu tretej osobe len s predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Poistenie majetku ndjomcu (vlastnych zariadent, pristrojov, vypoctovej techniky, a pod.)
do prenajatych priestorov vnesenych najomcom, dojednava najomca sam a na vlastné naklady v

rozsahu poistenia podl'a vlastnej uvahy a prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora najomcovi
na tychto veciach vznikne.



CL VI
Ndjomné

1. Néjomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi za uZivanie prenajatych priestorov
najomné vo vySke 250 EUR (slovom dvesto euro) mesacne.

2.V ndjomnom nie st zahrnuté naklady bezprostredne stvisiace s uzivanim prenajatych
priestorov najomcom, t.j. ndklady na dodavku nasledujicich sluzieb a plneni: dodévka elektriny,
plynu, teplej a studenej vody, tepla, odvod odpadovej vody (sto¢né), odvoz odpadu (dalej len
»Suvisiace sluzby*). Predpokladané naklady za stivisiace sluzby st uvedené vo vypoctovom liste,
ktory tvori prilohu ¢&. 3 tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné ako aj preddavky na néklady za
suvisiace sluzby mesaéne, a to na zaklade faktary, ktori sa prenajimatel zavézuje dorudit’
najomcovi vzdy najneskér do 5. dia kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndgjomné a preddavky na
naklady za stvisiace sluZby platia. Fakttra podla predchddzajicej vety tohto bodu je splatna do 15,
dni odo dna jej doru¢enia ndjomcovi, a to bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov
prostrednictvom banky na et prenajimatel’a uvedeny vo fakture, pri¢om variabilny symbol je
¢islo faktury.

4. V zmysle dohody ndjomca vybuduje (zrekonstruuje) terasu na vonkajsom priestranstve

predmete ndjmu: prestreSenie a bezpetnostné zabradlie, vratane drobnych stavebnych uprav a
rekonstrukcie rozvodov. Po ukongeni diela predlozi najomca vydavkové doklady k jeho realizacii
a fotodokumentaciu. Na zaklade predloZenych dokladov prenajimatel’ rozhodne o odpusteni najmu
vo vyske celej investicie. Realizovana stavba terasy s prestreSenim bude majetkom obce.
Z celkovej preinvestovanej sumy sa ulozi do depozitu suma vo vyske ndjomného za tri mesiace ako
finan¢na zabezpeka . Zvyina ast’ sumy bude slizit' ako néhrada za tthrady najomného az do
Uplného vycerpania prostriedkov. Po vyCerpani prostriedkov bude najomca povinny uhrddzat
najomné podla bodu 1-3 &lanku VI. tejto zmluvy..

S.  Prenajimatel’ sa zavizuje vy&islit' skutoéni vysku nékladov za suvisiace sluzby za
prislusny kalendarny rok trvania najmu vzdy najneskor do 30. juna nasledujuceho kalendarneho
roka, priom skuto¢né néklady budu si¢tom nakladov, ktoré prenajimatel’ preukézatel'ne a uéelne
vynaloZil na zabezpeenie tychto sluZieb. Kladny rozdiel takto vy¢islenych nakladov a sumy
preddavkov za prislusny kalendarny rok podl'a bodu 4. tohto &lanku sa zaviizuje ndjomca zaplatit’
prenajimatel'ovi na zéklade faktury prenajimatela, a to bezhotovostnym prevodom penaznych
prostriedkov prostrednictvom banky na udet prenajimatel’a uvedeny vo faktire, pri¢om variabilny
symbol je ¢islo faktiry; splatnost’ faktiry bude 15 dni od jej doru¢enia najomcovi. Zaporny rozdiel
takto vy¢islenych nakladov a sumy preddavkov za prisludny kalendarny rok podl'a bodu 4. tohto
Clanku sa zavdzuje prenajimatel zaplatit’ najomcovi na zaklade faktiry najomecu, ato
bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na uget najomcu
uvedeny vo faktire, pri¢om variabilny symbol je Cislo faktury; splatnost’ faktiry bude 15 dni od jej
doru¢enia prenajimatel’ovi.

6. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ vySku zalohovych platieb za suvisiace
sluzby, pri¢om bude vychadzat' zo skutoénych nékladov faktirovanych za suvisiace sluzby od ich
poskytovatelov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na takito zmenu tejto zmluvy nie je potrebny
pisomny dodatok, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

7. Penazny zavizok ndjomcu zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné plateny
prostrednictvom banky, je splneny pripisanim platenej sumy na G&et prenajimatel’a uvedeny
v prisludnej fakture.

QL
Cas najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podla tejto zmluvy sa uzaviera na dobu 10 rokov
§ moZnost'ou prelZzenia najmu.



. CLvin
DalSie dojednania

1. Zmluvné strany sa zaviizuju, 7e si budu poskytovat’ potrebni stu¢innost’ pri plneni
zavizkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vietkych skutoénostiach
potrebnych pre ich spoluprdcu podra tejto zmluvy, najmi vzdjomne si oznamovart vietky zmeny a
dolezité okolnosti.

2. Zmluvna strana, ktora porusf svoju povinnost’ vyplyvajtcu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ $kodu tym sposobentt druhej zmluvnej strane.

Cl IX
Skonéenie najmu

1. Néijom podra tejto zmluvy sa méZe skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypoved'ou podla bodu 2. alebo odstipenim podl'a bodu 4.

2. Kazdd zo zmluvnych stran je oprdvnend vypovedat tito zmluvu s uvedenim
konkrétneho vypovedného dovodu

3. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaéne plynit’ od prvého dia nasledujuceho
kalenddrneho mesiaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane a kon&{ sa uplynutim
posledného den prislusného kalendarneho mesiaca. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu a musi byt’
doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze od tejto ndjomnej zmluvy moze prenajimatel’ odstupit’
z prisludnych zékonnych dovodov alebo ak najomeca viac ako tri mesiace po sebe medka s
platenim najomného. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny odstupit’ od tejto
zmluvy z prisludnych zakonnych dévodov.

S. Odsttpenie podl'a bodu 4. musi byt’ pisomné, musi v fiom byt uvedeny konkrétny
dovod odstiipenia a musi byt’ doruéené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

CLX
Postup pri odovzdédvani prenajatych priestorov prenajimatel’ovi

1. Néjomca sa zavizuje, 7e do 15 pracovnych dni po skonéeni néjmu (&l. IX) odovzda
prenajimatel'ovi prenajaté priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na ich obvyklé
opotrebenie. V pripade, ak ndjomca vykon4 so suhlasom prenajimatel’a v prenajatych priestoroch
stavebné Gpravy, nem4 v pripade skongenia najmu po uplynuti 5 rokov od vykonania stavebnych
Uprav vo¢i prenajimatelovi narok na finanéné vyrovnanie za ich vykonanie. Zmluvné strany
vyhotovia 0 odovzdani prenajatych priestorov prenajimatelovi protokol, ktory bude obsahovat’
obdobné udaje ako protokol uvedeny v ¢1. 111 bod 4.

2. Najomca sa zavizuje, Ze po skon¢eni ndjmu odovzda prenajimatelovi spolu

r

S prenajatymi priestormi aj vietky kl'i¢e, ktoré od neho prevzal podla €1. I bod 3. tejto zmluvy.

CL XI
Dorudovanie pisomnosti

1. Doru¢enim akejkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporudene postou s dorutenkou preukazujicou
doru¢enie na adresu uréent podl'a bodu 2., doruéenie kuriérom alebo osobné dorugenie prisludnej
zmluvnej strane. Za deti doruéenia pisomnosti sa povazuje aj deti, v ktory zmluvna strana, ktoré je
adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat',

2. Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom POty sa pouzijui adresy zmluvnych stran
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uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresét pisomnosti pisomne
oznamil nov adresu uréent na dorudovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy
urcenej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
prisluSnd zmluvna strana zavizuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhu
zmluvnd stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujiica nova adresa riadne oznémens
zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

3. Ak sa akakol'vek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
doru¢uje inak ako postou, je mozné Ju dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese urCenej podla
bodu 2., ak sa na tomto mieste zmluvna strana v &ase dorucenia zdrzuje.

4. Zmluvné strany sa zéroveti dohodli, Ze pisomnosti tykajtce sa zaniku alebo zmeny tejto
zmluvy musia byt’ doru¢ované vyhradne postou ako doporucena zésielka, kuriérom alebo osobne

Cl. XII
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

l. Zmena tejto zmluvy je moZn4 len pisomnou dohodou zmluvnych stran vo forme
pisomného o¢islovaného dodatku.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo stasti ucinné alebo neskor
stratia U¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZijii ustanobvenia Obéianského zdkonika a zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvni stranu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om spésobom ustanovenym prisluSnym pravnym
predpisom.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Suchohrad, dia 12.10.2017

Andrea Grujbdrova Heléna Jarosikova
starostka / Konatel
Obec Suchohrad

Beauty Queen s.r.o.



